UCHWALA NR XXXVIII/261/2022
RADY GMINY STOLNO

z dnia 26 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowoSci
Stolno i Rybieniec

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559) oraz art.20ust 1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwaly Nr X/76/2019 Rady Gminy Stolno
z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w miejscowosci Stolno i Rybieniec, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno uchwalonego uchwatg Nr
XXVI/163/09 Rady Gminy Stolno z dnia 9 lipca 2009 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Stolno
i Rybieniec, zwany dalej planem.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 375 ha.
3. Integralng czgscig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.
4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow:
a) R — tereny rolnicze,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
¢) RM/RU - teren zabudowy zagrodowe;j i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
d) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j,
f) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
g) ZPF/US/MN — tereny zabytkowych fortyfikacji, ustug sportu i zabudowy mieszkaniowej,
h) ZP/US — teren zieleni urzadzonej i ustugowe;j,
i) ZPF — tereny zabytkowych fortyfikacji,
j) ZP — teren zieleni parkowej,
k) ZP/IT — teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej,

1) UP — teren ustug publicznych,
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m) ZL - tereny lasow,
n) WS — tereny wod powierzchniowych,
0) KDL — tereny drog publicznych — klasy lokalnej,
p) KDD — tereny drdg publicznych — klasy dojazdowe;j,
q) KDW — tereny drog wewnetrznych;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
7) stanowiska archeologiczne;
8) zabytkowa kapliczka;
9) zabytkowe zatozenie parkowe;
10) strefa ochrony ekspozycji zabytkowych fortyfikacji;
11) schrony RS58 i RS68 (elementy Twierdzy Chelmno) objete ochrong konserwatorska;
12) wymiarowanie.
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) granica Chelminskiego Parku Krajobrazowego;
2) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 131 Zbiornik Migdzymorenowy Chetmno;
3) linie elektroenergetyczne SN;
4) granica i nazwa obrebu;
5) nazwy miejscowosci.

6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 415 stanowig tre§ci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ graficzng planu, stanowiacg zatagcznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementow zabudowy, ktore sa usytuowane w catosci ponizej poziomu
terenu lub usytuowane sa w catosci na wysokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu i opieraja
si¢ na czeSciach zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng liniag zabudowy,
takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementow jak wejscia, schody, podesty,
rampy 1tp.;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

7) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysokg iniska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjng tworzacg barier¢ wizualng i akustyczna;

8) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia, ktére uzupeiniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie terenu,

9) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.
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2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. I, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2. Granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

1) usytuowanych w odlegltosci mniejszej od granicy zsasiednig dziatka budowlana niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych,

2) o wskaznikach wiekszych niz okre$lone w planie, z mozliwosciag prowadzenia wich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwoséci zwickszenia wskaznikéw przekroczonych,

3) o funkgcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okre$lonym w niniejszym planie, dla ktorych dopuszcza
si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, pod warunkiem zachowania wskaznikow  zagospodarowania
ustalonych dla poszczego6lnych terendw,

4) o formie dachéw innych niz ustalone w planie.
2. Obowigzujg ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow zawarte w rozdziale 3.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Cze$¢ obszaru objetego opracowaniem, potozona jest w Chelminskim Parku Krajobrazowym, na
obszarze funkcjonalnym wysoczyzna morenowa wraz ze strefg krawedziowg iw zwigzku ztym nalezy
przestrzega¢ zakazow wynikajacych z przepisow odrgbnych w tym zakresie.

2. Czg$¢ obszaru objetego opracowaniem polozona jest w granicy Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
131 Zbiornik Miedzymorenowy Chetmno, nalezy przestrzega¢ zakazéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych
w tym zakresie — granice wskazano na rysunku planu.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Obowigzuja ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesne;j:

1. W granicach opracowania planu znajduja si¢ obiekty iobszary objete ochrong konserwatorska oraz
ustaleniami planu, wskazane na rysunku planu:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw: zespot fortyfikacji Twierdzy Chelmno (Fort VI, Fort VII) wpis nr
A/1511 wojewddzkiego konserwatora zabytkow z dnia 14.02.1980 r., dla ktorego ustala sig:

- nakaz prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich, ktore
moga prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu zabytkow, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

- nakaz zachowania kanatu Fortu VI z Zacka Struga;

2) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: park dworski w m. Rybieniec z 1 pot XIX w, patac
w zespole podworskim w m. Rybieniec 12 z ok 1880 r., dom mieszkalny w zespole podworskim z XIX/XX
w., Rybieniec 10, dom mieszkalny w zespole podworskim z XIX/XX w., Rybieniec 11, dom mieszkalny
w zespole podworskim z XIX/XX w., Rybieniec 13, dom mieszkalny w zespole podworskim z XIX/XX w.,
Rybieniec 14, dom mieszkalny w zespole podworskim z XIX/XX w., Rybieniec 15, dom mieszkalny
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w zespole podworskim z XIX/XX w., Rybieniec 16, budynek gospodarczy w zespole podworskim z pocz.
XX w., dom mieszkalny z pocz. XX w., Rybieniec 50c, cmentarz rodowy, kapliczka przydrozna z pocz.
XX w., dla ktorych ustala sig:

- wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw,

- nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o warto$ci
historyczno-kulturowej w zakresie: gabarytow, ksztattéw bryty budynkéw oraz geometrii dachow
i rodzajow pokrycia dachowego, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrocenia historycznego
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworow
okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania historycznego uktadu funkcjonalno-przestrzennego wnetrza patacu oraz jego
drewnianej werandy, zabytkowego wyposazenia, zabytkowej stolarki okiennej i drzwiowej,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkéw o warto$ci historyczno-kulturowe;,
- zakaz ocieplania elewacji budynkow o wartosci historyczno-kulturowej,

- kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (np. odcienie szarosci,
naturalnego piasku),

- opierzenie blacharskie, rynny irury spustowe oraz parapety zewnetrzne wylacznie z niemalowanej
i niepowlekanej blachy,

- nakaz pielegnacji i zachowania drzewostanu parkowego,

- zakaz zabudowy w granicach zabytkowego zalozenia parkowego oznaczonego na rysunku planu,
dopuszcza sig architekture parkowa,

- nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji parku,
- nakaz zachowania i konserwacji elementow architektury cmentarnej,
- nakaz zachowania kapliczki przydroznej;

3) stanowiska archeologiczne dla ktorych ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej, strefe nalezy uwzglednic
na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

4) schrony RS58 1RS68 (elementy Twierdzy Chetmno) objete ochrong konserwatorska, w terenie
oznaczonym symbolem 63R, dla ktérych ustala si¢: nakaz prowadzenia wszelkich prac remontowo-
budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich, ktore moga prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu
zabytkow, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

5) strefa ochrony ekspozycji zabytkowych fortyfikacji, dla ktorej ustala sie:
- zakaz lokalizacji zabudowy w terenach R,
- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej mogacej przystoni¢ zabytkowe fortyfikacje w terenach R,
- zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu w terenach R.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Obszarami przestrzeni publicznych ~w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sa tereny:

1) 227P,
2) 4ZP/US, 5ZPF/US/MN.
2. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenow zawarte w rozdziale 3.
§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, w przypadku zaistnienia takiej potrzeby obowigzuja parametry wymienione
w pkt. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki — 10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°.

§ 9. Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegoélnych terenow zawartymi w rozdziale
3.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez
droge krajowa nr 55, polozona poza obszarem opracowania planu.

2. Obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dzialka
przylega do drog o roznych kategoriach.

3. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

4. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji istniejacych sieci kolidujacych z planowana
zabudowa.

5. Zaopatrzenie w wode:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia;
2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

3) wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw przeciwpozarowych.

6. Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku braku
sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow.

7. Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczng, w oparciu o istniejgce i projektowane linie energetyczne S$redniego i niskiego
napigcia;

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia obowigzuje strefa techniczna, 7,0
metéw od osi linii w kazda strone, w ktdrej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu, strefa techniczna nie obowiazuje po skablowaniu;

3) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym lokalizacja, forma takiej instalacji, obiektow, urzadzen
nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektow i obszarow zabytkowych, ani powodowac utraty lub
degradacji ich waloréw zabytkowych;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

9. Zaopatrzenie wciepto — zindywidualnych Zrédet, zzastosowaniem technologii i paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych
zrodet, w szczegolnosci z butli gazowych.

11. W  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca iprojektowana sie¢
telekomunikacyjna.

12. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw lub do utylizacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

3) odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym w szczegolnosci
ustawa o odpadach.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow zawartymi
w rozdziale 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3R, 11R, 14R, 49R, 55R, 63R, 74R
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu w formie wiat, garazy, budynkoéw mieszkalnych,
gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;j:

- dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sie;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow R - jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

b) w terenie 49R wystgpuja zadrzewienia S$rodpolne, dla ktéorych obowigzuje zakaz likwidowani
1 niszczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) w terenach 3R 149R wystepuja zbiorniki wodne, dla ktorych obowigzuje nakaz zachowania i ochrona
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 20DJP przy czym odlegto$¢ od
teren6w mieszkaniowych musi wynosi¢ minimum 100 m;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej — zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna - nie ustala si¢ - maksymalna 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wymaga okreslenia,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wymaga
okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
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- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
- wysokos$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkow oraz przebudéw — dachy dwu, jedno Iub
wielospadowe o kacie nachylania od 25° do 459,

7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow - poprzez przylegajace drogi publiczne i wewnetrzne;

8) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RM, 6RM, 7RM, 8RM, 34RM, 38RM,
43RM, 50RM, 57RM, 59RM, 62RM, 64RM, 69RM, 71RM, 72RM ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze, dojscia,
dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych w odlegltosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziatki budowlane;,

- dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ formowanie istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej poprzez tworzenie dziedzincow
gospodarczych w nawigzaniu do historycznych zagrdd,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlane;j,

e) ustala sig¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — nie ustala sig;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

b) w terenie 64RM wystepuje zbiornik wodny, dla ktérego obowigzuje nakaz zachowania i ochrona zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 20DJP;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wymaga
okreslenia,

f) gabaryty obiektow:

- wysokos¢ zabudowy — dla budynkoéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m,
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- wysokos¢ zabudowy — dla budynkow gospodarczych nie wiecej niz 12,0 m,
- wysokos$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwuspadowe o kacie
nachylania od 35° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie na budynkach niemieszkalnych;

7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow - poprzez przylegajace drogi publiczne i wewnetrzne;

8) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32RM/RU ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze, dojscia,
dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m Iub
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

- dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

c¢) ustala si¢ formowanie istniejacej zabudowy oraz lokalizacj¢ nowej poprzez tworzenie dziedzincoOw
gospodarczych w nawigzaniu do historycznych zagrod,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — nie ustala sig;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu RM/RU - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
b) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 20DJP;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wymaga
okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — dla budynkoéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m,
- wysokos¢ zabudowy — dla budynkoéw gospodarczych nie wigeej niz 12,0 m,

- wysokos$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 20,0 m,
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- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwuspadowe o kacie
nachylania od 35° do 459, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach niemieszkalnych;

7) ustala sie obsluge komunikacyjng terendw - poprzez przylegajace drogi publiczne i wewngtrzne;

8) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 10MN, 15MN, 17MN, 19MN,
21MN, 30MN, 36MN, 37MN, 58MN ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

¢) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkoéw garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m Iub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;,

- dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 800 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy: do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wymaga
okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,5 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od 35°
do 459,

- dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°;
7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow — poprzez przylegajace drogi publiczne i wewnetrzne;
8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

a) w wysokosci 30%,
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b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomos$ci gminnych.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN/U, 33MN/U, SIMN/U, 52MN/U,
53MN/U, 60MN/U, 67MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j tacznie i rozdzielnie
c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;:

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m Iub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;,

- dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ realizacj¢ doj$¢ 1 dojazdoéw jako utwardzonych
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 900 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN/U - jak dla terenow na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) ustala si¢ lokalizacje dzialalno$ci nieucigzliwych przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji ushug
zwigzanych z skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw), spopielaniem zwlok, ustuge zwigzana
z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy materiatow
budowlanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na jedno mieszkanie,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;j,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,

g) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkow — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od 35°
do 459,

- dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,
7) ustala sie obsluge komunikacyjng terenow — poprzez przylegajace drogi publiczne i wewngtrzne;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

Id: 85699C05-9894-44EF-938E-DD03426018EA. Podpisany Strona 10



a) w wysokosci 30%,

b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, dojécia, dojazdy, place zabaw, zielen
urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m Iub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;,

- dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow jako utwardzonych,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 2000 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow MW - jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od 35°
do 459,

- dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,
7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow — poprzez przylegajace drogi publiczne i wewnetrzne;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20UP ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug publicznych;
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2) obiekty towarzyszace: obickty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, dojécia, dojazdy, place zabaw, zielen
urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych w odlegltosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziatki budowlane;,

- dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow jako utwardzonych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — nie ustala si¢;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu UP — nie ustala sig¢;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej — nie ustala si¢;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko dla terenu,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — minimum
1 stanowisko dla terenu,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkow — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od 35°
do 459,

7) ustala sie obsluge komunikacyjng terenow — poprzez przylegajace drogi publiczne i wewngtrzne;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SZPF/US/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabytkowych fortyfikacji, ustug sportu i zabudowy mieszkaniowej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia sportowe
i towarzyszace, dojscia, dojazdy itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zachowanie historycznej formy zabytkowych fortyfikacji,
¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy do celow mieszkaniowych i ushug sportu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych w zakresie ustug sportu,
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¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom hatasu dla terenu ZPF/US/MN — nie ustala sig;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,01 - maksymalna 0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

- geometria dachu ijego uklad — dachy ptaski, dla obiektéw historycznego fortu jak w stanie
istniejgcym;

7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenéw — poprzez przylegajace drogi publiczne i wewnetrzne;,

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP/US ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej i ustugowe;j;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia sportowe
i towarzyszace, dojscia, dojazdy itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych w zakresie ustug sportu,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okre$la sig;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom hatasu dla terenu ZP/US — nie ustala sig¢;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,01 - maksymalna 0,8,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 5 stanowisk w obrebie terenu,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,
- geometria dachu i jego uktad — dachy ptaskie;

7) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendéw — poprzez przylegajace drogi publiczne i wewnetrzne;
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8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 10%, poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 48ZPF, 68ZPF ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabytkowych fortyfikacji;
2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, itp.;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zachowanie historycznej formy zabytkowych fortyfikacji z zakazem zabudowy nowych obiektow,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla si¢;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw ZPF — nie ustala sig;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: jak w stanie istniejacym,
¢) powierzchnia zabudowy: jak w stanie istniejacym,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba ustalenia,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba ustalenia,

f) gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba ustalenia;
7) ustala sie obsluge komunikacyjna terendéw — poprzez przylegajace drogi publiczne i wewngtrzne;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 10%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;

2) obiekty towarzyszace: istniejace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia, dojazdy, obiekty
architektury parkowej, obiekty sportu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zachowanie historycznej formy parku z zakazem zabudowy nowych obiektow, z zachowaniem obiektow
istniejacych,

b) nakaz zachowania historycznej struktury,
¢) nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,
d) zakaz makroniwelacji,
e) w przypadku wycinki obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okre$la si¢;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ obowigzek zachowania i pielegnacji wartosciowego starodrzewia,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu ZP — nie ustala sie¢;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: jak w stanie istniejacym,
¢) powierzchnia zabudowy: jak w stanie istniejacym,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba ustalenia,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba ustalenia,

f) gabaryty obiektoéw — nie wystepuje potrzeba ustalenia;
7) ustala sie obsluge komunikacyjna terendéw — poprzez przylegajace drogi publiczne i wewngtrzne;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28ZP/IT ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;

2) obiekty towarzyszace: lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, pergoli, altan, dojscia,
dojazdy, place zabaw, urzadzenia do rekreacji itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ realizacje dojs¢ idojazdow z azurowych elementow, umozliwiajacych rozwoj zieleni
trawiaste;,

¢) podtoze miejsca parkingowego realizowaé¢ z azurowych elementéw, umozliwiajacych rozwoéj zieleni
trawiastej,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem, maskowane w zieleni,

b) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, wtym gatunkéw zimozielonych
i wprowadzenia gatunkoéw ozdobnych,

c¢) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu ZP/IT - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna - nie ustala si¢, maksymalna 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 5% powierzchni dziatki,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 4,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dowolny;
7) ustala sie obsluge komunikacyjng terenu — poprzez przylegajace drogi publiczne i wewngtrzne;,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 24. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 WS, 29WS, 56WS, 73WS ustala si¢:
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1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych;
2) obiekty towarzyszace: nie ustala sig;
3) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu — poprzez przylegajace drogi publiczne i wewngtrzne;

4) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1271, 23ZL, 31ZL, 4271, 4471., 4571,
477ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny laséw;
2) obiekty towarzyszace: nie ustala sig;
3) ustala sie obsluge komunikacyjna terenu — poprzez przylegajace drogi publiczne i drogi $rédpolne;

4) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - klasy lokalne;j;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekroj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) minimalna szerokos$¢ jezdni 4,0 m,

e) chodnik minimalnie jednostronny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysoko$ci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 13KDD, 18KDD, 35KDD,
40KDD, 65KDD, 70KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - klasy dojazdowe;;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekroj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania krawegznikami jezdni
1 chodnikow,

e) minimalna szeroko$¢ jezdni 3,0 m,
f) chodnik minimalnie jednostronny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci
lub dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celu publicznego.
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§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 25KDW, 26KDW, 39KDW, 41KDW,
46KDW, 54KDW, 66KDW ustala sie¢:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania krawegznikami jezdni
i chodnikow;

4) stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stolno.

§ 30. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w § 1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji
publicznej Gminy Stolno.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stolno

Pawel Pudrzynski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXVII1/261/2022
Rady Gminy Stolno
z dnia 26 kwietnia 2022 r.

11R
12ZL
4271
OZNACZENIA
TITTTTT granica opracowania planu

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu ub roznych
zasadach zagospodarowania

AAAAAAAAAAA

nieprzekraczaine linie zabudowy

Przeznaczenie terenow (0znaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym):

R tereny rolnicze
RM tereny zabudowy zagrodowe|
teren zabudowy zagrodowe) | obstugi produkcji w gospodarstwach
RM/RU
rolnych
MN tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne
/WN{U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | ustugowe

MW teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

~ ZPFIUSIMN

T ereny zabytkowych fortyfikacji, ustug sportu | zabudowy mieszkaniowe;

& . teren zieleni urzadzone | ustugowe]
. ZMDF ' tereny zabytkowych fortyfikagj
[P teren zieleni parkowe)
ZPIT teren zieleni urzadzonej | infrastruktury techniczne]
UP teren usfug publicznych
L tereny [asow
WS tereny wod powierzchniowych
KDL tereny drog publicznych - klasy lokalnej
KDD tereny drog publicznych - klasy dojazdowe;
KDW tereny drog wewnetrznych

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

obiekty wpisane do ewiedencji zabytkow

stanowiska archeologiczne

zabytkowa kapliczka
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zostata uwzgledniona, druga uwaga zostata nieuwzgledniona.

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII/261/2022

Rady Gminy Stolno
z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Stolno
i Rybieniec.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 11.02.2022 r. do 04.03.2022 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Stolno i Rybieniec, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz w terminie 14 dni od dnia zakoniczenia okresu wytozenia planu tzn. do dnia 31.03.2022 r. — wptynely dwie uwagi do projektu planu. Jedna uwaga

Nieuwzgledniona uwaga:
Nazwisko Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Gminy w
iimig, nazwa . . rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
Data jednostki Oznaczenie UStaLelzrupég ektu
zglaszajacego uwaga ktorl?w (;otyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzglgdniona | nieuwzgledniona Uwagi
uwagi ga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Utrzymuje si¢
projektowany odcinek drogi
Likwidacja Tereny z(ailbudgwy oznaczonej symbolem
drogi Z;i?l d(())\\tjvej’ 65KDD na odcinku
01.03.2022 oznaczonej 242/1 mieszkaniozvej przedmiotowej dzialki.
1 Osoba fizyczna symbolem . L X X Projektowana droga ma na
I. obreb Stolno jednorodzinnej z - .
65KDD na ushueami. teren celu usprawnienie obstugi
odcinku % (’1 Y komunikacyjnej w
romne, droga miejscowosci Stolno i jest

dziatki 242/1

dojazdowa

konieczna do obstugi
planowanej zabudowy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVII1/261/2022
Rady Gminy Stolno
z dnia 26 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje zzakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym
niniejsza uchwalg: infrastruktura elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna i telekomunikacyjna
nie zwiazana z obstugg drég — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejgcych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawa: Prawo budowlane, Prawo zamodwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda w sposob okre§lony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.

Id: 85699C05-9894-44EF-938E-DD03426018EA. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVIII/261/2022
Rady Gminy Stolno

z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Id: 85699C05-9894-44EF-938E-DD03426018EA. Podpisany
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Uzasadnienie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Stolno i Rybieniec

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022 r., poz. 503) dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w miejscowosci Stolno i Rybieniec (Obszar B), okresla sig:

Podstawa prawna Sposob realizacji

1d: 85699C05-9894-44EF-938E-DD03426018EA. Podpisany Strona 1



Art. 1 ust
2., W
zwigzku z
art.15 ust
1 pkt 1

Wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury

Glownym celem opracowania projektu planu jest okreslenie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Stolno i Rybieniec (Obszar B), zgodnego z obowigzujacymi przepisami
prawnymi (dotyczacymi glownie planowania przestrzennego, ochrony S$rodowiska, ochrony przyrody
i srodowiska kulturowego), fizjografia terenu i aktualnymi potrzebami mieszkancow gminy oraz wtascicieli
gruntow.

Miejscowos¢ Rybieniec potozona jest w centralnej czgsci wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego, we
wschodniej czesci powiatu chetminskiego, w centralnej i wschodniej cze$ci gminy Stolno. Teren opracowania
potozony na wschdd od Stolna, siedziby Urzedu Gminy. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni
okoto 375 ha.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania gminy Stolno teren opracowania znajduje si¢
granicach Strefy I — wielofunkcyjnej. Strefa zajmuje zachodnig cze$¢ gminy. Wskazuje iz nalezy dazy¢ do
stworzenia wielofunkcyjnego obszaru o znaczeniu lokalnym, centralnym w odniesieniu do obszaru gminy,
stanowigcym o$rodek koncentracji — ustug z zakresu obstugi ludnosci (administracja, o§wiata, zdrowie,
handel), zabudowy mieszkaniowej, dziatalnos$ci ustlugowej, produkcyjnej irzemiosta. W ramach obstugi
ruchu tranzytowego turystow pozadane jest zalozenie parkingdw, laczonych z bazg ustug gastronomicznych
i hotelowych (wzdluz drég krajowych nr 1i55) oparta miedzy innymi o istniejaca zabudowe,
z dopuszczeniem jej rozbudowy i przebudowy. Teren opracowania potozony jest w granicach potencjalnych
terené6w rozwojowych z zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego —
wskazane na rysunku z réwnoczesnym zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej. Brak
jest ograniczen dla lokalizacji w terenie opracowania zabudowy mieszkaniowej, kontynuacji funkcji rolnej,
wystepuja spadki terenu glownie do 2° niepowodujgce ograniczen w zabudowie iumozliwiaja dowolne
ksztattowanie zabudowy. Ograniczenia w lokalizacji zabudowy wystepuja w rynnie rzeki Zacka Struga gdzie
spadki sg znaczne i wystepuja tereny predysponowane do wystgpowania ruchow masowych ziemi. Ponadto
teren ten jest cenny krajobrazowo podobnie jak teren bedace elementami Twierdzy Chetmno.

Plan wprowadza funkcje terenu zgodne z obowigzujacym studium. Wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglgdnione poprzez: wyznaczenie linii zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi w stosunku do terenéw drég publicznych, okreslenie parametréw projektowanej
zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca oraz funkcjg terenu.

Walory architektoniczne i
krajobrazowe

W granicach opracowania planu znajduja si¢ obiekty iobszary objete ochrong konserwatorskg oraz
ustaleniami planu. Teren opracowania jest terenem uzytkowanym jako grunt orny z widoczng presja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony miejscowosci Stolno.

Teren opracowania przeksztalcony jest antropogenicznie w wyniku intensywnej gospodarki rolnej oraz nowo
powstalej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren rolniczy jest przeksztalcony w wyniku zabiegéw
agrotechnicznych. Wystepuje tu ro§linno$¢ wprowadzona przez cztowieka. Udzial powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu wynosi ok. 80%. Tereny otaczajace zabudowania mieszkaniowe stanowia glownie grunt
orny. Drogom  gminnym  towarzysza  aleje  drzew, jesionéw  ikasztanowcow.  Teren
w przewazajacej czesci stanowia grunty orne, lasy idrogi gminne, wzdluz ktoérych rozwija sie zabudowa
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mieszkaniowa. Roslinno$¢ naturalna w granicach terenu wystepuje gdéwnie we wschodniej czesci
w dolinie Zackiej Strugi. W terenie opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

Teren potozony jest poza parkami narodowymi, rezerwatami przyrody, obszarami chronionego krajobrazu,
stanowiskami dokumentacyjnymi, obszarami Natura 2000 oraz zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi
zgodnie z art. 6. 1. Ustawy o ochronie przyrody. Teren opracowania znajduje si¢ cz¢$ciowo w Chetminskim
Parku Krajobrazowym.

Wymagania ochrony $rodowiska, w
tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i le§nych

W planie ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Czg$¢ obszaru objetego opracowaniem, potozona jest w Chetminskim Parku Krajobrazowym, na obszarze
funkcjonalnym wysoczyzna morenowa wraz ze strefa krawedziowa i w zwigzku z tym nalezy przestrzegac
zakazo6w wynikajacych z przepisow odrebnych w tym zakresie.

Cze$¢ obszaru objetego opracowaniem potozona jest w granicy Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
131 Zbiornik Miedzymorenowy Chelmno, nalezy przestrzega¢ zakazéw wynikajacych z przepisow
odrebnych w tym zakresie.

W terenic 49R wystepuja zadrzewienia S$rddpolne,
i niszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla terenow MN/U obowiazuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych
(odpadow), spopielaniem zwtlok, ustuge zwigzang z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig oraz ustugami
handlu dotyczacymi sprzedazy materiatéw budowlanych.

Plan ustala dopuszczalny poziom hatasu dla poszczegolnych terenow.

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia obowiazuja strefy techniczne: 7,0 metrow
od osi linii w kazda strone, w ktorej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, przy
czym strefy techniczne nie obowigzuja po skablowaniu linii.

W planie ustalono odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow. W planie zaopatrzenie w wodg¢ ustalono z gminnego systemu
wodociggowego, z dopuszczeniem indywidulanych ujeé.

Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zwigzane z ochrong gruntéw rolnych. Na cele nierolnicze
przeznaczone sg grunty rolne klasy II i Il o tacznej powierzchni 12,9761 ha, dla ktorych uzyskano stosowna
zgode w formie decyzji znak: DN.tr.602.162.2021 z dnia 22 listopada 2021 r.

dla ktorych obowigzuje zakaz likwidowania

Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
wspolczesnej

kultury

W granicach opracowania planu znajduja si¢ obiekty iobszary objete ochrong konserwatorskg oraz
ustaleniami planu, tj. obiekt wpisany do rejestru zabytkow: zespdt fortyfikacji Twierdzy Chetmno (Fort VI,
Fort VII), obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne, schrony RS58
1 RS68 (elementy Twierdzy Chetmno), strefa ochrony ekspozycji zabytkowych fortyfikacji.

Plan wskazuje, iz w granicach opracowania planu znajduja si¢ ww. obiekty iobszary obj¢te ochrong
konserwatorska oraz ustaleniami planu, wskazane na rysunku planu oraz ustala dla nich szeregu ustalen.

Wymagania ochrony zdrowia oraz

Wymagania potrzeb 0sob niepetnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie projektowanie obiektow,
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bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych

ktére zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sa: rzezbe terenu, polozenie wzgledem
miejscowosci Stolno i Rybieniec, dostepnos$¢ infrastruktury technicznej: wodociagi i kanalizacja, drogi
publiczne. Teren wolny od zabudowy — mozliwo$¢ racjonalnego zgodnego z zasadg zréwnowazonego
rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wiasnos$ci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie b¢da miaty wplywu na nieruchomosci sasiednie oraz nie
ograniczaja prawa wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg do uwarunkowan
obszaru, ktory ze wzgledu na swoje cechy jest predysponowany glownie pod rozwodj funkcji rolnicze;j,
zagrodowej, zagrodowej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych oraz mieszkaniowej: jednorodzinnej,
wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej. Skutkiem realizacji zapisow planu bedzie umozliwienie
powstania nowych budynkéw mieszkaniowych, ustugowych oraz o funkcji gospodarczej.

Potrzeby w  zakresie rozwoju
infrastruktury ~ technicznej, w
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Z uwagi na polozenia obszaru opracowania planu miejscowego oraz charakter planowanego
zagospodarowanie nie wystapi  potrzeba budowy nowego systemu infrastruktury techniczne;.
W planie ustalono ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w tym obsluge nowego zainwestowania w oparciu o istniejace oraz projektowane systemy infrastruktury
techniczne;j.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa
w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w
tym  przy  uzyciu  $rodkoéw
komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego zostalo zrealizowane
poprzez wypetnienie ustawowego obowiagzku, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2022r. poz. 503).  Ogloszono
W prasie oraz zamieszczono na stronie internetowej gminy Stolno ina tablicy ogloszen Urzgdu Gminy,
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w miejscowosci Stolno i Rybieniec wraz zinformacja o mozliwosci skladania wnioskéw do planu
w siedzibie Urzedu Gminy Stolno, w terminie 21 dni od daty ukazania si¢ niniejszego ogloszenia.

Ponadto udzial spoleczenstwa zostanie zapewniony w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, atakze w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego oraz
w prognozie oddziatywania na Srodowisko rozwigzaniami.

Zachowanie jawnosci i | Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez wypelnienie wymagan
przejrzystosci procedur | natozonych na organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
planistycznych o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie zostanie zaopatrzone w odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody z
sieci wodociagowej z dopuszczeniem indywidualnych ujec.
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Art. 1 ust
3, W
zwiazku z
art.15 ust
1 pkt1

Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania

i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy
prywatne, W tym zglaszane
W postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istnicjacego
stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostal wykonany w sposob zgodny
z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stolno.

Art. 1 ust
4., w
zwiazku z
art.15 ust
1 pkt1

Ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Sposob zagospodarowania terenow — uktad komunikacyjny zostal wyznaczony w oparciu o projektowane i
istniejgce drogi z odpowiednim ich uksztaltowaniem i kategoryzacja. Powigzanie obszaru objgtego planem z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez droge krajowa nr 55, potozona poza
obszarem opracowania planu. Uchwalenie planu nie powinno znaczaco wplyna¢ na zwigkszenie
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

Lokalizowanie
mieszkaniowe;j
w sposob
mieszkancom
wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

nowej zabudowy

umozliwiajacy
maksymalne

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

Zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystow.

Intensywnos$¢ zabudowy w planie miejscowym nie powoduje koniecznosci projektowania ciagéw pieszych i
rowerowych. Komunikacja piesza i rowerowa moze odbywac si¢ w ciggach drdg publicznych oraz
wewnetrznych ustalonych w planie oraz sasiadujacych z obszarem opracowania.
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Dazenie do planowania
i lokalizowania nowej zabudowy:
a)na  obszarach ow  pelni
wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu  art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach
miejscowosci

1 obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz.1612 oraz z2005T.
Nr 17, poz. 141),
w szczeg6lnosci poprzez
uzupeltnianie istniejgcej zabudowy,
b)na terenach potozonych na
obszarach innych niz wymienione

: . » Lokalizacja inwestycji nastgpuje w jednostce osadniczej (gmina Stolno), w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
w lit. a, wylacznie w sytuacji braku

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.

dostateczne;j ilosci teren(')v{ poz. 1443).
przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa
w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach
W Najwyzszym stopniu

przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowane;j
zabudowy
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Art.
15ust. 1 pkt21i3
ustawy
o planowaniu
i

zagospodarowaniu

przestrzennym

(Dz.U. 2022 .,

poz. 503)

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32. ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona przez Wojta Gminy Stolno w 2016 r. Zgodnie z art. 32. Ust. 2 W§jt Gminy Stolno przekazat
Radzie Gminy Stolno wyniki analizy. Rada Gminy Stolno podjeta uchwale w sprawie aktualno$ci planéw miejscowych i studium gminy:

‘Uchwata Nr XXI/159/2016 Rady Gminy Stolno zdnia 25 listopada 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stolno oraz aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
terenie Gminy Stolno.

Zgodnie z wieloletnim programem opracowania planéw miejscowych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w miejscowosci Stolno i Rybieniec (Obszar B), wpisuje si¢ w programie jako:

., Postuluje sie opracowanie w pierwszej kolejnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszarow, takich obrebow
geodezyjnych jak: Grubno, Trzebietuch, Paparzyn, Rybieniec oraz Mate Czyste, ze wzgledu na najwigkszy udzial zamierzen inwestycyjnych.”

W granicy terenu obecnie jest brak obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaly okreslone w Prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stawki procentowe, ustalono na podstawie w art. 36 ust. 4 ustawy oraz §4 pkt. 13) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 r. nr 164 poz. 1587) w zwigzku z §12
ust 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404 z dnia 2021.12.23)
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