UCHWALA NR XLV1/303/2022
RADY GMINY STOLNO

z dnia 28 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w poludniowo-zachodniej czesci obrebu Pilewice, gmina Stolno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2022 1. poz. 559, 1005, 1079 1 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 zmiana: poz. 1846 i poz. 2185) oraz uchwaty nr
XXXI11/225/2021 Rady Gminy Stolno z dnia 16 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowo-zachodniej czesci
obrebu Pilewice, gmina Stolno, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno, przyjetego uchwala Nr XXIV/163/09 Rady
Gminy Stolno z dnia 9 lipca 2009 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowo-
zachodniej czg$ci obrebu Pilewice, gmina Stolno, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg nr
XXXI11/225/2021 Rady Gminy Stolno z dnia 16 listopada 2021 r.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stolno”, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) wymiarowanie,
f) ztoze kruszywa naturalnego,
g) przeznaczenie terenow:

-PG(PE) — teren cksploatacji kruszyw naturalnych (z dopuszczeniem tymczasowego
zagospodarowania terenu - zabudowa przemystowa — panele fotowoltaiczne),

- KDW - teren drogi wewngtrzne;;

2) charakter  informacyjny maja  wszelkie  dodatkowe  oznaczenia, opisy oraz  symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
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2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku
tymczasowego oraz konstrukcji dla paneli fotowoltaicznych, w kierunku linii rozgraniczajgcej teren
komunikacji drogowej;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie Z przepisami odrebnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

S)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe igraficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé w szczegdlnoSci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, drog publicznych,
gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1, wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostat wyznaczony na rysunku planu, posiada oznaczenie — numer isymbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.);

10) wysokoséci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
W najnizej potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

11) wysokoéci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrebnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi W ustawie oraz definicjami wynikajagcymi
z przepisOw odrebnych.

§ 6. 1. Planem objgto obszar o tacznej powierzchni ok. 8,50 ha.
2. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) PG(PE) — teren eksploatacji kruszyw naturalnych (z dopuszczeniem tymczasowego zagospodarowania
terenu - zabudowa przemystowa - pancle fotowoltaiczne);

2) KDW — teren drogi wewnegtrzne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu 1acznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obszar  objety  opracowaniem  potozony jest poza  granicami  obszard6w  chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych;

2)nakaz  ograniczenia  zasiggu  ewentualnej ucigzliwosci  dla  $rodowiska  wynikajacej
z prowadzonej dziatalnosci w ramach zabudowy dla terenu 1.PG(PE) do granic terenu, do ktdérego
wilasciciel posiada tytul prawny, oddziatywanie to nie moze takze negatywnie wplywac na stan srodowiska
w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne - z wylgczeniem obiektow liniowych,
obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) eksploatacje ztoza oraz rekultywacje nalezy prowadzi¢ z zachowaniem warunkoéw bezpieczenstwa oraz
chroniac ztoze i wody podziemne przed zanieczyszczeniami, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) technologia i organizacja prac eksploatacyjnych zapewnia¢ musi spetnienie wymogoéw ochrony srodowiska
naturalnego;

Id: F398EC01-019B-46D2-84F3-F109C7F54A1A. Podpisany Strona 2



5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ewentualng ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

¢) dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na terenie obj¢tym sporzadzeniem planu nie odnotowano nieruchomych zabytkéw archeologicznych oraz
innych obiektow, podlegajacych ochronie konserwatorskie;j;

2)w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane
i ziemne sg zobowigzane postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie:

1) w granicach opracowania planu miejscowego znajduje si¢ udokumentowane zloze kruszywa naturalnego
»PILEWICE I” znajdujace si¢ w krajowym bilansie zasobow kopalin;

2) ztoze kruszywa naturalnego o charakterze pospolitym wynoszace 1269,89 tys. ton zasobu;
3) zloze kruszywa naturalnego oznaczono na rysunku planu miejscowego;

4) nie wystapita potrzeba okreslania: obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystgpila potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie  szczegdlnych ~ warunkéow  zagospodarowania  terenOw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technologicznym o szerokosci po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV (co rowne jest odlegtosci 7,0 m od osi stupa) wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ skablowanie lub demontaz napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ zdrogi gminnej publicznej
nr 060246C (usytuowanej poza granicami opracowania planu miejscowego) poprzez droge wewnetrzng —
teren 2. KDW;

2) miejsca do parkowania:

a) dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w ilosci minimum:1 miejsce dla
terenu 1.PG(PE),

b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapita potrzeba okreslania;
3) dopuszczenie realizacji parkingdw, placow manewrowych o powierzchni azurowej;

4)w realizacji  poszczegélnych  elementdéw  ukladu  komunikacyjnego  uwzglednia¢  obecne
i przyszte powigzania komunikacyjne drog;
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5)w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe wszelkich sieci infrastruktury
technicznej;

6) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢  przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej  przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie budowy wilasnego ujecia wody (studni glebinowe;j),

c) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewnic punkty poboru wody
w odpowiedniej ilosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie $cickow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do:

- do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z zewnetrzng siecig nN (niskiego napigcia — 0,4kV)
1 wewnetrzng siecia sN (Sredniego napiecia),

b) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, stupowej lub
wolnostojacej Z zapewnieniem mozliwosci dostepnosci komunikacyjnej
do drogi publiczne;j;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig wewngetrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet
ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow 1 powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do urzadzen
wodnych lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) dopuszcza  si¢  urzadzenie  miejsc  parkingowych  wpostaci  nawierzchni  azurowej
z odprowadzaniem wod opadowych na teren dziatki (do gruntu);

12) zaopatrzenie  w infrastrukture  telekomunikacyjng -  wpostaci  instalacji  podziemnych,
W powigzaniu z siecig wewnetrzna;

13) w  obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu  publicznego
z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w ustala sig:

1) dla terenu 1.PG(PE) ustala si¢ wykorzystanie terenu do celow eksploatacji z16z kopalin naturalnych,

2) termin wykorzystania terenu do celow eksploatacji zt6z kopalin naturalnych, nalezy realizowaé, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) do czasu podjecia eksploatacji zloza kopalin na okres 28 lat dopuszcza si¢ czasowe zagospodarowanie
terenu z przeznaczeniem pod zabudowe przemystowa (panele fotowoltaiczne).

§ 18. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ jednorazowsg oplate
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.PG(PE) ustala si¢ przeznaczenie — teren eksploatacji
kruszyw naturalnych (z dopuszczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu - zabudowa przemystowa —
panele fotowoltaiczne).

2. Gloéwne przeznaczenie terenu - eksploatacja kruszyw naturalnych.

3. Tymczasowe zagospodarowanie terenu z horyzontem ustalonym W par. 17 pkt 3,
z przeznaczeniem pod zabudowe przemystows (panele fotowoltaiczne).

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu dla przeznaczenia,
o ktérym mowa w ust. 2, ustala sig:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna — nie wystapila potrzeba okreélania,

b) maksymalng — nie wystapila potrzeba okreslania;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wystapita potrzeba okreslania;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wystapita potrzeba okreslania;

5) parametry i wskazniki dla budynkoéw — nie wystapila potrzeba okreslania;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystapita potrzeba okreslania;

7) dopuszczenie  realizacji  nie zwigzanych na  trwale zgruntem  obiektow  gospodarczych
i socjalnych typu kontenerowego, o wysokosci maksymalnie 4,0 m, jednej kondygnacji nadziemnej, dachu

jedno lub dwuspadowym o kacie nachylenia potaci do 25¢°,
o powierzchni zabudowy maksymalnie 250,0 m?, obstugujacych wylacznie prowadzong dziatalno$é
glrnicza;

8) dopuszczenie realizacji parkingdw, placow manewrowo-postojowych, posiadajacych powierzchnie
szczelna i systemy kanalizacyjne odprowadzajace wody opadowe
1 roztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) po zakonczeniu eksploatacji ztoza wywoz obiektow, o ktérych mowa w pkt 7 oraz rozbiorki parkingow
oraz placow manewrowo-postojowych;

10) eksploatacja zloza oraz jego rekultywacja, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.W  zakresie zasad  ksztaltowania zabudowy  iwskaznikow  zagospodarowania  terenu
dla przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 3, ustala sie:

1) wszelka zabudowa oraz infrastruktura techniczna zwigzana z tymczasowym zagospodarowaniem terenu
musi zostaé zlikwidowana najpozniej po terminie okreslonym
w par. 17 pkt 3;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalng: 0,8;
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
5) parametry i wskazniki dla paneli fotowoltaicznych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wystapila potrzeba okreslania,

¢) geometria dachow: nie wystgpita potrzeba okreslania;
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6) parametry 1 wskazniki dla budynkoéw zwigzanych z obstuga paneli fotowoltaicznych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 4,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 1,0,
c¢) geometria dachéw: jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 25%
7) w ramach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kontenerowych magazyndéw energii;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 5%;
9) minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystapita potrzeba okreslania.

6. Dostepno$¢ komunikacyjng z drogi gminnej publicznej nr 060246C (usytuowanej poza granicami
opracowania planu miejscowego) poprzez droge wewnetrzng — teren 2. KDW;

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
wewnetrzne;.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 4,0 m do 4,6 m;
2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spelnienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stolno.

§ 23. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr VIII/68/2011 Rady Gminy Stolno
zdnia 26 lipca 2011r. o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny
eksploatacji kruszywa naturalnego W miejscowosci Pilewice
i Gorzuchowo gm. Stolno.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Stolno.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stolno

Pawel Pudrzynski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ CZESCI OBREBU PILEWICE, GMINA STOLNO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/303/2022
Rady Gminy Stolno
z dnia 28 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY STOLNO
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w poludniowo-zachodniej czesci obrebu Pilewice, gmina Stolno

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, wdniach od 17 pazdziernika 2022r.
do 7 listopada 2022 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego  w potudniowo-zachodniej czescl obrebu  Pilewice, gmina Stolno  wraz
z prognozag oddzialywania na $rodowisko, wczasie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostata zorganizowana w dniu 26 pazdziernika 2022 r. oraz
w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do dnia
22 listopada 2022 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.

Id: F398EC01-019B-46D2-84F3-F109C7F54A1A. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/303/2022
Rady Gminy Stolno
z dnia 28 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 1. poz. 559 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/303/2022
Rady Gminy Stolno

z dnia 28 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 zmiana: poz. 1846 i poz. 2185) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w poludniowo-
zachodniej czesci obrebu Pilewice, gmina Stolno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. Uz
2022 1. poz.559 zpoézn. zm.) do wylacznej wlasciwosci Rady Gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 zpoézn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zaltaczniki do uchwaty.

Procedurg sporzadzenia planu Wojt Gminy Stolno rozpoczat na podstawie uchwaty nr XXXII11/225/2021
Rady Gminy Stolno z dnia 16 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w potudniowo-zachodniej cze$ci obrgbu
Pilewice, gmina Stolno.

Projekt planu wraz zniezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym: ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawa
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2022 poz. 1029 z pé6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie
gminnym. Projekt planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagato
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenow ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno, przyjetego uchwata Rady Gminy Stolno Nr
XXIV/163/09 Rady Gminy Stolno zdnia 9lipca 2009r. Tym samym niniejsza uchwala stanowi
wypehienie okreslonych w Studium kierunkéw polityki przestrzennej Gminy Stolno.

Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowiazujacym "Studium", czyli
w obszarze rolnym, na ktory dopuszczono lokalizacje generatorow energii odnawialnej (np. elektrownie
wiatrowe, biogazownie), w obszarze projektowanych terendw eksploatacji kopalin pospolitych oraz terenie
gorniczym z obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do drég wewngtrznych,
¢) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sgsiadujaca;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
1 zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na
obszarze opracowania;
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3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
— obszar objgty planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspodltczesnej - na terenie objetym sporzadzeniem planu nie odnotowano nieruchomych
zabytkow archeologicznych oraz innych obiektow, podlegajacych ochronie konserwatorskie;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych — miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
nie wystgpita potrzeba okreslania;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu sg potozenie oraz istniejgca
zabudowa sgsiednia;

7) prawo wlasnosci — zgodnie zrejestrem gruntéw ibudynkéw dziatki znajdujace si¢ w granicach
opracowania planu stanowig wlasno$¢ osob fizycznych;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa — w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drég
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakow komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terendw zamknietych majgcych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sig
przeznaczenie terenu pod funkcje:

a) PG (PE) — teren eksploatacji kruszyw naturalnych (z dopuszczeniem tymczasowego zagospodarowania
terenu - zabudowa przemystowa - panele fotowoltaiczne),

b) KDW — teren drogi wewnetrzne;j;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objetym planem miejscowym
oraz w bezposrednim sgsiedztwie przebiegaja sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczne;j
i wodociagowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypehienie ustawowego obowiazku, o ktéorym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano wdniu 21 stycznia 2022 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,,Czas Chetmna”
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do opracowania prognozy
oddziatywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacja o mozliwos$ci sktadania
wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b)udziat spoteczenstwa zostal zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 17 pazdziernika 2022 r.
do 7 listopada 2022 r., obwieszczenie zostalo wywieszone ,,na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie
internetowej Urzedu (BIP), a takze ogloszenie zostato opublikowane w prasie miejscowej ,,Czas Chelmna”;
dyskusja publiczna nad projektem planu odbylta si¢ w dniu 26 pazdziernika 2022 r.; w okresie wylozenia
projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia
nie zostaty zgloszone Zzadne uwagi. Ponadto tekst irysunek planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w trakcie wyltozenia zostato umieszczone na BIP Gminy Stolno.

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawnoS$¢ i przejrzysto$¢ informacji o etapach prac nad projektem
opracowania poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia umieszczane
na tablicy ogtoszefi Urzedu i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie
wgladu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, zostat przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
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istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostat wykonany w sposob
zgodny z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stolno”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest w obszarze rolnym, na ktoéry dopuszczono
lokalizacje generatoréw energii odnawialnej (np. elektrownie wiatrowe, biogazownie), w obszarze
projektowanych terenow eksploatacji kopalin pospolitych oraz terenie goérniczym z obowiazkiem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego — obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest
w sgsiedztwie drogi gminnej nr 060246C, zlokalizowanej poza granicami opracowania planu, co umozliwia
prawidtowe zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy - na obszarze obj¢tym opracowaniem
przewiduje si¢ teren eksploatacji kruszyw naturalnych (z dopuszczeniem tymczasowego zagospodarowania
terenu - zabudowa przemystowa - panele fotowoltaiczne); teren wyposazony jest w istniejaca sie¢ powiazan
komunikacyjnych, przez teren opracowania lub na sasiednich dziatkach przebiega sie¢ elektroenergetyczna,
i sie¢ wodociggowa.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stolno — analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stolno, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Wojta Gminy
Stolno i przyjeta Nr XX1/159/2016 Rady Gminy Stolno z dnia 25 listopada 2016 r. w sprawie aktualno$ci
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stolno oraz aktualnosci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego na terenie Gminy Stolno;
opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy - zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru.

7. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okre§lono stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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