UCHWALA NR XXIX/227/2013
RADY GMINY STOLNO

z dnia 26 listopada 2013 r.

przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stolne w latach
2013 -2018

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; Nr 69,
poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz.657; Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128,
poz.902; Nr 173, poz.1218; z2010r. Nr 3, poz.13; z2011r. Nr 224, poz.1342 oraz z 2012, poz.951 )
uchwala sig¢, co nastgpuje:

§1.

Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stolno w latach 2013 — 2018,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

L §2.

Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Stolno.

§3.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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Zalacznik do Uchwaly Nr XXIX/ 227/2013
Rady Gminy Stolno

z dnia 26 listopada 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stolno w latach 2013-2018

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stolno na lata 2013 — 2018 obejmuye:

1. prognozg dotyczacq wiclkoscl oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

. 2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji;

[FS)

. planowana sprzedaz lokali w kolejynych latach;

. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

W b

. sposoby 1zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy;
6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

7. wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej cksploatacji, koszty remontowe
1 modernizacji oraz wydatki inwestycyjne;

8. inne dzialania majgee na celu poprawe wykorzystania 1racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale
socjalne i lokale mieszkalne

§ 2.
1. Zaséb mieszkaniowy gminy wg stanu na 31.10.2013 r. stanowi 14 lokali mieszkalnych w budynku
potozonym w miejscowoscr:  Klgezkowo oraz 1 lokal mieszkalny wbudynku wielorodzinnym
stanowigeym wspolwlasnodé gminy 1 086b fizycznych polozonym we wsi Paparzyn.

2. Stan techniczny budynkow jest pochodng ich struktury wiekowej tj. sa wybudowane przed 1945 r.

3. Szezegolowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigeych mieszkaniowy zasob gminy:

Lp. Lokalizacja: | Liczba Laczna powierzchnia uzytkowa lokali w m2
lokali

1. Paparzyn 17 | | 36.70

2 Klgezkowo 5 | 14 515.87

Razem: 15 555.54

4. W posiadanych zasobach gminy w budynku nr 5 w Klgezkowie, aktualnie wyodrgbnionych jest 5 lokali
socjalnych o pow. 96 m2, wtym jedno pomieszezenie o pow. 23 m2 okreslone mianem pomieszczenia
tymeczasowego. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan.

5. Nie ujeto w zasobie mieszkaniowym lokalu mieszkalnego usytuowanego w Gminnym Osrodku Zdrowia
w Stolnie, poniewaz jest to mieszkanie uzytkowane oraz administrowane przez Samodzielny Publiczny
Zaklad Opicki Zdrowotnej i stanowi zaplecze mieszkaniowe tego Zakladu,
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6. Przewidywana wiclkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy Stolno z podzialem na lokale mieszkalne 1 lokale

socjalne:
Rok |Lokale mieszkalne Lokale socjalne
Ilosc lokali Powierzehnia uzvtkowa w m2 | Ilodé lokali Powierzchnia uzytkowa w m2
2013 |10 459 ] 96
2014 [10 459 5 96
2015 |10 459 5 96
2016 |10 459 5 96
2017 j11 499 5 96
2018 |11 499 5 96
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali

§3.

Potrzeby Gminy w zakresic gospodarki mieszkaniowe) wynikaja przede wszystkim ze stale wzrastajacej
ilosei 0sob ubiegajacych si¢ o przydzial mieszkania, ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Stolno
oraz zlego stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych.

§4.

1. W budynkach nadajacych si¢ do dalszej cksploatacji okreslono potrzebg remontéw imodernizacji
w zakresie:

1) remont konstrukeji dachowey,

2) wymiana 1 remont pokrycia dachowego;

3) remont mieszkan;

4) roboty ogolno budowlane;

5) malowanie klatek schodowych;

6) wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej,

7) wymiana wewngtrznych instalacji elektrycznych;

8) adaptacja pomieszezenia swietlicy znajdujacego si¢ w budynku nr 5 w Klgczkowie na lokal mieszkalny.

2. Zakres potrzeb remontowych imoderizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego jest znacznie
wyzszy, Jednakze zuwagi na ograniczone mozliwosci finansowe gminy planuje si¢ wykonanie
kapitalnego remontu tylko 2 lokali, pozostale remonty bedg dotyczyly gléwnie poprawy bezpieczenstwa
budynkéw iich mieszkancow oraz zabezpicezenic budynkoéw przed szkodliwym oddzialywaniem
czynmikow zewngtrznych . remont dachu 1 konstrukeji dachowych oraz wymiana stolarki drzwiowej
1 okienngj.

§ 5.

1. Plan remontoéw i modernizacji na lata 2013-2018 przedstawia sig nastgpujaco:

Rok realizacji | obiekt Przewidywane kosztv w tys. zl
2013 Wymiana okien na energooszezgdne w budynku gminnym w Klgezkowie 30

2014 Remont 3 lokali w budvnku mieszkalnym Kleczkowo 3 10

2015 Wymiana pokrycia dachowego w budynku mieszkalnym Kleczkowo 5 45

2016 Kapitalny remont 1 lokalu w budvnku mieszkalnym Kleczkowo § 20

2017 Adaptacja swietlicy wiejskiej na lokal mieszkalny w budynku Klgezkowo 5 |30

2018 Kapitalny remont lokalu w budynku Paparzyn 17 15
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2. Wéjt Gminy okresowo dokonywaé bgdzie oceny stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych. Na
jej podstawie dokona analizy potrzeb w zakresie remontow 1 modemnizacji wraz z zestawieniem zakresu
i kosztow niezbednych do ich wykonania. Zadania w tym zakresic uymowane bedq w corocznym budzeeic
gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§o.
W okresie obowigzywania wicloletniego programu gospodarowania micszkaniowym zasobem gminy,
planuje si¢ sprzedaz tylko jednego lokalu mieszkalnego w budynku Nr 17 we wsi Paparzyn, stanowigeego
wspolwlasnoéé gminy 1 osob fizyeznych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§7.

1. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowiazany jest uiszezadé miesigezny czynsz najmu wynikajacy
z kosztow administrowania, konserwacji i utrzymania stanu technicznego budynku, utrzymania zieleni
oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, otoczenia budynku oraz nalezny podatek od

. nieruchomosei.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia oplat niezaleznych od wlasciciela,
w szezegoOlnosci za dostawg do lokalu wody, energii elektrycznej, gazu, odbior nieczystosci stalych

i plynnych.

3. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 2, mogg by¢ pobierane przez wlasciciela tylko w wypadkach. gdy najemca
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidw lub ushug.

4. Stawk¢ czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowe) lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy zarzadzeniem
w wysokosci do 3 % warltosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych wstosunku rocznym oglaszanym przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego w oparciu o art. 1 i 8 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowy zasobie gminy 10
zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Wojt Gminy ustalajac stawki czynszu uwzglednia zréznicowanie w standardzie zasobu mieszkaniowego
poprzez stosowanic znizek od stawki bazowej. Stawka bazowa 100 % obejmuje wyposazenie lokalu
w instalacj¢ wodociagowo-kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, w.c. i tazienke.

6. Czynnikami obnizajacymi stawke bazowa za 1 m2 powierzchni mieszkania sa;
1) brak urzadzen centralnego ogrzewania (z wyjatkiem ogrzewania etazowego) - 5 %,
2) brak w lokalu instalacji wodociagowych. kanalizacyjnych, lazienki lub w.c. - 5 %;

3) lokal znajduje si¢ w budynku, ktérego stopien zuzycia oceniono na podstawic przegladu pigeioletniego
na ponad 30% - 10 %.

7. Suma obnizek nie moze przekraczaé 20 % stawki bazowej.
8. Podwyzki czynszu nie moga by¢ dokonywane czgéciej niz raz w roku.

9. Stawka czynszu za lokale socjalne ipomieszezenia tymezasowe wynosi polowg stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobach micszkaniowych Gminy,

Rozdzial 6.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§8.
1. Zarzadzanie i administrowanic zasobem mieszkaniowym polega w szczegolnosci na:
1) utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego budynku 1 lokali mieszkalnych;

2) prowadzeniu konserwacji i remontow biezacych:
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3) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego wraz z ich najemcami,

4) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranic uméw najmu, pobierania czynszu
i innych optat zwiazanych z tym najmem oraz ich windykacja.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§9.
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2018 bgda dochody wlasne gminy w tym
dochody z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych.

§ 10.

Planowane przychody z czynszow z tytulu najmu lokali mieszkalnych:

Rok | Wartos¢ w tys. zl
2013 |12

2014 |12

® 2015 |13
2016 |13
2017 |15
2018 |15

Rozdzial 8.
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontowe i modernizacji oraz wydatki inwestycyjne

§11.

1. W zwigzku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konicczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Planowane wydatki w latach 2013 — 2018 dotyczace kosztow cksploatacji, zarzgdzania, remontow
imodemnizacji oraz wydatki inwestycyjne w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy
przedstawiajg si¢ nastgpujaco: '

Rok Koszty biezace) eksploatacji w tys. | Koszty remontowe lokali w budynkach w tyé. | Wydatki
zl inwestycyne(modernizacja)

2013 4,3 6 30

2014 4,5 10 ---

2015 4,7 5 45

2016 4.9 6 20

2017 }5.1 7 30

2018 |53 6 15

Razem | 28,8 40 140

§12.

Wysokos¢ wydatkéw na remonty szczegolowo ustalana begdzie na podstawic analizy dokonywanej przez
Wojta, o ktorej mowa w § 5 ust. 2.
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Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§13.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong praw lokatorow nalezy
dazyc¢ do:

1) ustalania czynszow na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztéw cksploatacji budynku
i lokali oraz kosztow remontow;

2) systematycznej windykacji od najemcow lokali mieszkalnych naleznych oplat;

3) dokonywaé remontow stalej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobow dobrym stanie
technicznym.
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